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Neubau von 14 modernen

Stadthausern in Hamburg-Volksdorf

FERCKSCHE WIESEN:



Fin Ort zum Leben.
Fin Zuhause zum Bleiben.

Wo einst die traditionsreiche Familie Ferck uber Generationen das Leben in Volksdorf pragte,

entsteht heute ein modernes Wohnquartier mit besonderem Charakter: die Ferckschen Wiesen.
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H&dﬁi& 'h . | Hier verbinden sich die besondere Geschichte des Ortes, bleibende Architektur und zeitgemal3er
Wohnkomfort zu einem Zuhause mit Zukunft. In gewachsener Umgebung entstehen 14 hochwertige

Stadthauser fur Menschen, die Wert auf Qualitat, Ruhe und ein modernes Wohnkonzept (KfW 40 und
QNG-Qualitatssiegel) legen.

Provisionsfrei fiir Kaufer - Kurziibersicht Stadthauser:

I% Fertigstellung: vsl. 3. Quartal 2028 |‘IE' Zimmeranzahl: 5
@ Wohnflachen: ca. 140,37 m? bis ca. 165,12 m? |€ | Kaufpreise: ab 999.000,- €
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Daniel Evert
Standortleitung Hamburg-Ost
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"D/ese e)d(/us/\/en Relhenhguser vereinen Alle_An'gaben sind ohne.Gew'aihr_und basieren aus-

. schlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
mOdernen WOhn,(omfort; emne SChonende Auftraggeber Gbermittelt wurden. Wir ibernehmen
BGUWE/SQ unc/ durchdachte Arch/'te/(tur“ keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und

Aktualitat dieser Angaben. Zwischenverkauf bleibt
vorbehalten.



Stadthauser mit Raum fiur die ganze Familie

Die funf Zimmer umfassenden Stadthauser bieten je nach Haus etwa 140 bis 165 m’ Wohnfliche und verbinden
gro@z(jgige Grundrisse mit durchdachter Funktionalitat ber drei Wohnebenen plus einem Vollkeller mit ca. 45 m’

Nutzflache.

Im Erdgeschoss bildet der offen gestaltete Wohn- und Essbereich den Mittelpunkt des Familienlebens. Grof3e Fens-
terflachen schaffen eine helle und freundliche Atmosphare und fihren direkt hinaus auf die Terrasse mit eigenem

Gartenanteil. Ein Gaste-WC erganzt diese Ebene.

Uber eine stilvolle Treppenanlage aus Stahl und massiver Eiche gelangen Sie in das erste Obergeschoss. Die moderne
Konstruktion mit hochwertigen Eichen-Trittstufen und eleganten Handlaufen aus Eiche verbindet zeitgemalles Design
mit der natlrlichen Warme des Holzes und setzt einen besonderen architektonischen Akzent. Hier erwarten Sie zwei
grof3zugig geschnittene Zimmer sowie ein hochwertiges Vollbad mit separater, bodengleicher Dusche — ein stilvolles

Zusammenspiel aus Asthetik, Komfort und moderner Wohnqualitat.

Das Staffelgeschoss bietet zwei weitere vielseitig nutzbare Raume — ideal als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder

Arbeitszimmer. Ein zusatzliches Duschbad sorgt fur Komfort und Privatsphare.

Noch mehr Platz bietet der Vollkeller mit zwei separaten Raumen und einem grof3zugigen Vorraum. Ein Waschmaschi-
nenanschluss ist ebenfalls im Keller vorgesehen. Ob Hobbyraum, Homeoffice, Stauraum oder Fitnessbereich — hier

finden lhre personlichen Ideen den passenden Raum.

GroBzigige Grundrisse, lichtdurchflutete Raume
und eine hochwertige Ausstattung schaffen ein

Zuhause, das modernen Anspriichen gerecht wird.



Hochwertig & komfortabel

Hochwertiges Eichenparkett, bodentiefe Fenster und grof3ziigige Aullenbe-
reiche sorgen fur eine harmonische Verbindung von Innen- und Auf3enraum.
Die privaten Terrassen und Gartenbereiche erweitern den Wohnraum ins Freie
und schaffen einen besonderen Ort fur entspannte Stunden, Familienzeit und
gesellige Abende. Auch technisch setzen die Ferckschen Wiesen Mal3stabe: mit
einem modernen, energieeffizienten Konzept nach KfW-40-Standard und dem

QNG-Qualitatssiegel.

Eine FuBbodenheizung, dreifach verglaste Fenster und elektrisch bedienba-

re Raffstores sorgen fir ein angenehmes und behagliches Wohnklima zu jeder
Jahreszeit. Die Raffstores sind dabei an den entsprechenden Fenstern vorge-
sehen, wobei die Haustur und Fenster mit einer Breite von weniger als 60 cm

ausgenommen sind. Die stilvoll gestalteten Bader verflgen Uber bodengleiche
Duschen und hochwertige Sanitarausstattung. Markenprodukte von Villeroy &
Boch und Hansgrohe setzen dabei zeitlose Akzente.

Als Effizienzhaus 40 mit QNG-Zertifizierung steht das Quartier fur einen be-

sonders hohen Anspruch an Energieeﬁcizienz und nachhaltiges Bauen.




Fercksche Wiesen - Volksdort

Die Ferckschen Wiesen verbinden das besondere Flair Volksdorfs mit moderner
Architektur, hochwertiger Ausstattung und Wohnkomfort. Ein Ort mit Ge-
schichte. Ein Quartier fir heute. Und ein Zuhause, das auch morgen uberzeugt.

Sie entscheiden, was zu lhnen passt

Ihr Zuhause soll zu Ihnen passen. Deshalb haben Kaufer bei ausgewahlten Aus-
stattungsdetails die Moglichkeit, aus zwei bis drei Varianten zu wahlen. Dazu
gehoren unter anderem Wand- und Bodenfliesen, Parkettboden, Waschtische,
Armaturen und Innentiren®. So kdnnen Sie |hr neues Zuhause bereits wahrend
der Bauphase nach |hren personlichen Vorstellungen gestalten und individuelle

Akzente setzen.

Raum fur lhre ldeen - auch in der Kiiche

Die Stadthauser werden bewusst ohne Einbaukiche Ubergeben. Damit bleibt
lhnen die Freiheit, Ihre Kiche ganz nach lhren Vorstellungen zu planen — indi-
viduell, hochwertig und perfekt abgestimmt auf lhren personlichen Lebensstil.
Ob grolizugige Familienkiche, offene Wohnkiche oder puristisches Design: Sie

entscheiden, was zu |hrem Zuhause passt.

Fercksche Wiesen - ein Zuhause fir alle, die modernes Wohnen, Qualitat und

die besondere Atmosphire Volksdorfs miteinander verbinden mochten.

’/"\qxstd:umg&u:uo ren teilweise nur gegen /A\u"p\ eis erhaltlich

Besuchen Sie hier unsere Projektwebsite ,,Fercksche
Wiesen“. Dort konnen Sie sich auch Videos des Neu-

bauprojekts und der Umgebung anschauen:

wentzel-dr.de / fercksche-wiesen
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Die Lage

Zwischen GroBstadt und Griin - willkommen in Volksdorf

Der grune Stadtteil im Hamburger Nordosten verbindet das Beste aus zwei Wel-
ten: die Nahe zur Natur und die Anbindung an die Metropole. Wer hier lebt oder zu
Besuch kommt, spurt sofort die besondere Mischung aus dorflichem Charme und
urbaner Vielfalt.

Dorflicher Charme

Der historische Ortskern mit seinen Fachwerkhausern, kleinen Geschaften und dem
beliebten Wochenmarkt vermittelt ein Geflihl von Heimat. Tradition und Gemein-
schaft werden grof3geschrieben - Volksdorf hat sich seinen urspringlichen Charakter
bewahrt.

U Volksdorf PARK ALLHORNDIEK

ZENTRUM
VOLKSDOR

FERCKSCHE

_ L,
WIESEN
l.' VOLKSDORF ~
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Beste Anbindung

Auch die Anbindung uberzeugt: Die U1-Station ,Buchenkamp® ist in rund 800
Metern erreichbar und bringt Sie bequem in die Hamburger Innenstadt. Fur den
taglichen Bedarf bietet Volksdorf zugleich eine hervorragende Infrastruktur mit

Schulen, Kultur, Einkaufsmoglichkeiten und vielfaltiger Gastronomie.

Natur pur
Umgeben von weitlaufigen Waldern, idyllischen Wiesen und dem Alstertal ladt Volks-
dorf zu Spaziergangen, Fahrradtouren und Erholung im Grinen ein. Hier findet man

Ruhe und Entspannung, ohne auf die Vorzige der Stadt verzichten zu mussen.
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Stadthauser
Endhaus

Nr. 6.1 und 6.6

Groflen:

- ca. 14794 m* Wohnflache
- ca. 48,50 m* Nutzflache
- Ab ca. 73 m* Gartenanteil

Wohnkomfort:

- Hochwertiges Eichenparkett

- FuBBbodenheizung

- Bodengleiche Duschen mit Marken-
Sanitarausstattung

- Fernwarme und Photovoltaik

- Dreifach verglaste Fenster

- Terrasse und Dachterrasse

Kaufpreise: ab 1.059.000,- €

Beispielgrundriss Untergeschoss (Exposéplan, nicht mafstablich)

Beispielgrundriss Erdgeschoss (Exposéplan, nicht maf3stablich)

Beispielgrundriss Obergeschoss (Exposéplan, nicht maf3stablich)

Beispielgrundriss Staffelgeschoss (Exposéplan, nicht maBstablich)
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Stadthauser
Mittelhaus

Nr. 6.2 bis 6.5

Groflen:

- ca. 148,30 m® Wohnflache
-ca. 50,09 m* Nutzflache

- ca. 33,00 m” Gartenanteil

Wohnkomfort:

- Hochwertiges Eichenparkett

- FuBBbodenheizung

- Bodengleiche Duschen mit Marken-
Sanitarausstattung

- Fernwarme und Photovoltaik

- Dreifach verglaste Fenster

- Terrasse und Dachterrasse

Kaufpreis: 999.000,- €

Beispielgrundriss Untergeschoss (Exposéplan, nicht mafstablich)

2

Beispielgrundriss Erdgeschoss (Exposéplan, nicht maf3stablich)

Beispielgrundriss Obergeschoss (Exposéplan, nicht maf3stablich)

Beispielgrundriss Staffelgeschoss (Exposéplan, nicht maBstablich)
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Stadthauser
Endhaus

Nr.71und 7.3, 8.1 und 8.5

Groflen:

- Ab ca. 140,37 m* Wohnflache
-Ab ca. 46,06 m® Nutzflache

- Ab ca. 58 m* Gartenantell

Wohnkomfort:

- Hochwertiges Eichenparkett

- FuBBbodenheizung

- Bodengleiche Duschen mit Marken-
Sanitarausstattung

- Fernwarme und Photovoltaik

- Dreifach verglaste Fenster

- Terrasse und Dachterrasse

Kaufpreise: ab 1.059.000,- €

Beispielgrundriss Untergeschoss (Exposéplan, nicht mafstablich)

L

Beispielgrundriss Erdgeschoss (Exposéplan, nicht maf3stablich)

Beispielgrundriss Obergeschoss (Exposéplan, nicht maf3stablich)

Beispielgrundriss Staffelgeschoss (Exposéplan, nicht maBstablich)
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Stadthauser
Mittelhaus

Nr. 7.2, 8.2 bis 8.4

Groflen:

- Ab ca. 140,73 m* Wohnflache
- Ab ca. 47,65 m* Nutzflache

- Ab ca. 35,00 m® Gartenanteil

Wohnkomfort:

- Hochwertiges Eichenparkett

- FuBBbodenheizung

- Bodengleiche Duschen mit Marken-
Sanitarausstattung

- Fernwarme und Photovoltaik

- Dreifach verglaste Fenster

- Terrasse und Dachterrasse

Kaufpreis: 999.000,- €

Beispielgrundriss Untergeschoss (Exposéplan, nicht mafstablich)

Beispielgrundriss Erdgeschoss (Exposéplan, nicht maf3stablich)

Beispielgrundriss Obergeschoss (Exposéplan, nicht maf3stablich)

Beispielgrundriss Staffelgeschoss (Exposéplan, nicht maBstablich)
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Die Gebaude des Quartiers
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Ein Zuhause, das bleibt
Ein Zuhause ist mehr als vier Wande. Es ist ein Ort, an dem Architektur, Qualitat und
personlicher Lebensstil zusammenfinden.

Dieses besondere Wohnquartier verbindet klare Architektur mit grof3ztgigen Grund-
rissen, zeitgemalem Komfort und einem durchdachten Gesamtkonzept. Finf stilvoll
geplante Mehrfamilienhauser und 14 moderne Stadthauser in drei Einheiten bilden
ein harmonisches Ensemble mit hohem architektonischem Anspruch.

Die 46 Eigentumswohnungen bieten 2 und 3 Zimmer. Fur die Bewohner der Mehr-
familienhauser stehen 47 Tiefgaragenstellplatze zur Verfugung. Die 14 Stadthauser
verfugen jeweils Uber 5 Zimmer, eine eigene Kellerflache und einen privaten Auf3en-
stellplatz.

Qualitat aus einer Hand
Als Projektentwickler, Planer und Bauunternehmen realisiert Ten Brinke das Quartier

aus einer Hand — von der Planung bis zur Fertigstellung,

Das Projekt wird nach dem KfW-40-Standard realisiert und erfullt die Anforderun-
gen des Qualitatssiegels Nachhaltiges Gebaude (QNG). So verbindet das Quartier
zeitgemallen Wohnkomfort mit Energieeffizienz und nachhaltiger Qualitat.

Ein Wohnort mit Anspruch - heute und fir die Zukunft. Die Fertigstellung ist fiir
Quartal 3/2028 geplant.

KfW 40 und QNG - Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude

Nachhaltiges Bauen: Mit dem Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude (QNG),
entwickelt durch das Bundesministerium fur Wohnen, Stadtentwicklung und
Bauwesen (BMWSB), wird ein einheitliches Verstandnis von Nachhaltigkeit
gefordert und gleichzeitig eine rechtssichere Grundlage fur die Vergabe von
Fordermitteln geschaffen. Das Ziel ist die Etablierung der Ziele und Prinzipien
des nachhaltigen Planens, Bauens und Betreibens in der Bau- und Immobilien-
wirtschaft Deutschlands.

Grundanforderung fur die Vergabe des Qualitatssiegels ist ein Nachweis der
Erfillung allgemeiner und besonderer Anforderungen an die ckologische,

soziokulturelle und ckonomische Qualitat von Gebauden. Die Erfullung der

Anforderungen ist durch eine unabhangige Prifung nach Baufertigstellung
anhand der abgeschlossenen Planungs- und Bauprozesse und auf Grundlage der

Uberprtncung ausgewahlter realisierter Qualitaten nachzuweisen.

Die Verleihung des QNG erfolgt unter der Voraussetzung, dass eine Zertifi-
zierung mit einem registrierten Bewertungssystem fur nachhaltiges Bauen und

die Erfullung besonderer Anforderungen im offentlichen Interesse, u.a. an die

Treibhausgasemissionen im Lebenszyklus des Gebaudes vorliegt.
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Auf einen Blick

Daten & Fakten Merkmale & Sonstiges

% Baujahr vsl. 2028 o derheit Ful3bodenheizung, dreifach verglaste Fenster,
esonderheten bodengleiche Duschen, Effizienzhaus 40
@Q Wohnflachen ca. 140,37 m? bis ca. 165,12 m?
FulRboden Eichenparkett, Fliesen
@ Nutzflachen ca. 46,06 m? bis ca. 55,50 m?
Kiche Individuell planbare Kuche (sep. zu erwerben)
%&, Angahl Zimmer s Vorlaufiger Energieausweis (Angaben nach EnEV)
Stellplatz Aullenstellplatz (19.500,- € )
N Buchenkamp 10, Energieausweistyp Bedarfsauswels
resse 22359 Hamburg-Volksdorf Zustand Neubau
Befeuerungsart Kraft-Warme-Kopplung, regenerativ
@ Kaufpreise ab 999.000,- € Objekt-ID W-K-AB-26 6.1-8.5
Baujahr (Energieausweis) 2028
Heizenergieverbrauchskennwert 44.2-53,6 kWh/(m*a)
Energieeffizienzklasse A-B

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Gbermittelt wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. Verkauft wird die angebotene Immobilie ohne das ggf. auf den Fotos abgebildete Inventar. Die Visualisierungen in diesem Exposé wurden vollstandig durch den Einsatz von Kl erstellt.




DREI KOMPETENZEN. WIR VERBINDEN TRADITION
EIN PARTNER. UND MODERNE

Durch die Biindelung von Projektentwickiung, Planung und Bau entstehen effizientere Prozesse, klare verantwortlichkeiten und eine hihere
Umsetzungsgeschwindigkeit.

Sejt 1902 stehen wir als Familienunternehmen fir partnerschaftliche
Losungen und innovative, industrielle Bauprozesse. Heute sind wir in
iber sechs europdischen Landern aktiv. B

EIN ANSPRECHPARTNER &
UBER DEN GESAMTEN PROJEKTVERLAUF

Von der ersten Idee bis zur Schlisseliibergabe begleiten wir Kommunen durch alle Projektphasen.

Uber120 Jahre Erfahrung in Funf Jahrzehnte langfristige
Entwicklung, Planung und Bau. Erfahrung im deutschen Markt.

Durch die enge Verzahnung von Entwicklung Planung und Bau konnen Entscheidungen schneller getroffen,
Risiken friihzeitig erkannt und Projekte effizient umeesetzt werden.
Das reduziert Schnittstellen, vereinfacht die Kommunikation und schafft Transparenz fur alle Beteiligten.

Regionale Ndhe zu Kunden, Partnern und Einer der filhrenden Wohnungshauer
Projekten, deutschlandweit prasent. im deutschen Markt.

B R I N K E WEITERE INFORMATIONEN UNTER WWW.TENBRINKE.COM
o 00060

Idee Projektentwicklung Genehmigung Schliisseliibergabe

Machbarkeit Planung




Fir Sie vor Ort

Haben diese Stadthauser lhr Interesse geweckt? Wir begleiten Sie gern auf dem
Weg zu |hrer Traumimmobilie und stehen |hnen wahrend des gesamten Kaufpro-

zesses zur Seite.

Bitte beachten Sie, dass wir eine verbindliche Finanzierungsbestatigung eines deut-
schen Kreditinstituts uber den Kaufpreis benotigen, bevor wir Sie dem Bautrager als
potenziellen Kaufer vorstellen konnen. Attraktive Immobilien sind stark nachgefragt,
daher ist dieser Schritt entscheidend fur einen reibungslosen Ablauf.

Unsere erfahrenen Bankpartner arbeiten ausgesprochen schnell, um Ihnen die notwendige Finan-

zierungsbestatigung zeitnah bereitzustellen. Sprechen Sie uns dazu gern an!

Anschliefend kimmern wir uns um die Organisation des Notartermins und begleiten Sie selbst-
verstandlich auch zu diesem wichtigen Termin, bei dem der Kauf verbindlich beurkundet wird.

Wentzel Dr. vermittelt pro Jahr iber 4.000 Immobilien. Wir freuen uns, wenn auch lhre Traum-

immobilie dabei ist!

lhre Google-Bewertung: Sind Sie mit
unserem Service zufrieden?
|hre Zufriedenheit ist unser Ziel. Des-

halb freuen wir uns Uber |hr Feedback

in Form einer Kurz-Rezension auf
Google. lhre Anregungen und Kritik
sehen wir als Ansporn, noch besser zu
werden. Sie waren rundum zufrieden?

Mehr geht nicht!

Hier gelangen Sie zur
interaktiven Karte mit
unseren vermittelten

Immobilien:

Noch keine passende Immobilie ge-
funden?

Mit unserem personlichen Immobilien-
Suchagenten kein Problem! Dieser
informiert Sie automatisch via E-Mail,
sobald ein neues Suchangebot eingeht,
welches lhren Kriterien entspricht.

Unser Service fiir Sie:

Schnelle Finanzierungs-

losungen durch unser
Bankpartner-Netzwerk

Organisation und Begleitung
der Objektiibergabe

Laura Schlage

Immobilienverkauf

Beratung bei Kaufvertrags-

erstellung und Begleitung

zum Notartermin

Kostenfreie Bewertung
lhrer Bestandsimmobilie
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Kennen Sie den Wert IHRER Immobilie?

Wir bieten lhnen eine kostenfreie Bewertung
lhrer Immobilie an. Gern beraten wir Sie ebenso
bei allen Fragen rund um die Preisﬁndung und die

Vermarktung lhrer Immobilie.

Dazu schenken wir lhnen die V\/ertermittlung lhrer

Immobilie - proFessioneH und unverbindlich!

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!
lhr Wentzel Dr.-Team vor Ort

Wir sind fiir Sie da:

Lea Kienitz

Immobilienverkauf

Ella Roth Liane Meister

Immobilienverkauf Immobilienverkauf



Wentzel Dr. - Region Hamburg

Immobilienbewertung - Verkauf - Vermietung

Wentzel Dr. Vertriebs GmbH - Stresemannallee 102 - 22529 Hamburg
040 3590 91 - vertrieb(@wentzel-dr.de
@ wentzel-dr.de wentzel.dr @ wentzel-dr
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