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lhr neues exklusives Zuhause

In einem ruhigen, familienfreundlichen Wohngebiet im Hamburg-Volksdorf
entstehen insgesamt sieben Stadthauser, die sich harmonisch in die grine Um-
gebung einflgen. Die Endhauser punkten dabei mit besonders grof3en Grund-
stucksflachen, viel Privatsphare und lichtdurchfluteten Raumen.

Provisionsfrei fur Kaufer! Kurzubersicht:

Zimmeranzahl: 5.5

E
i | Kaufpreise: ab 998.000,- €

Baubeginn: ca. 2026

@% Wohnflache: ca. 147 m?

Laura Schlage

Immobilienverkauferin

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren aus-
schlieBlich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber ibermittelt wurden. Wir ibernehmen
keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Zwischenverkauf bleibt
vorbehalten.

,Die exklusiven Reihenhauser vereinen moder-
nen Wohnkomfort, eine nachhaltige Bauweise
und durchdachte Architektur.”




Die Wohnbereiche / Kuche

Mit einer grof3zugigen Wohnflache von insgesamt ca. 147 m’ bieten diese Hauser
ideale Voraussetzungen fir komfortables Wohnen fur die ganze Familie. Sie
uberzeugen durch eine durchdachte Raumaufteilung, helle Bereiche und ein
modernes Wohnambiente.

Erganzt wird das Platzangebot durch ein zusatzliches Kellergeschoss mit ca.
49 m* Nutzflache. Der Keller umfasst drei Raume: In einem befindet sich die
Haustechnik, wahrend die beiden weiteren Raume flexibel genutzt werden
konnen — ob als Hobbyraum, Abstellflache, Fitnessbereich oder zusatzlicher
Stauraum.

Damit bieten die Hauser ein vielseitiges Raumkonzept, das sich optimal an indivi-

duelle BedUrfnisse und Lebensstile anpassen lasst.

Die offene Kiche schafft eine moderne, kommunikative Wohnatmosphare und
kann individuell geplant und separat erworben werden, sodass Sie lhre personli-
chen Winsche und Vorstellungen perfekt umsetzen konnen. Bodentiefe Fenster
sorgen fur viel Tageslicht und eine nahtlose Verbindung zwischen Innen- und

Aul3enbereich.
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Die Obergeschosse

Im Obergeschoss befinden sich die komfortablen Schlafzimmer und ein hoch-
wertig ausgestattetes Badezimmer mit bodengleicher Dusche und Badewanne.

Das Staffelgeschoss bietet neben einem Schlafzimmer nebst Bad noch
zusatzlichen Raum, beispielsweise fur eine Ankleide, und fihrt auf eine
grof3zigige Dachterrasse.




Der Auflenbereich & Garten

Die Endreihenhauser zeichnen sich zusatzlich durch einen seitlichen Lichteinfall

sowie besonders grof3zigige Gartenflachen aus.

Fur hochsten Wohnkomfort sorgt die moderne Haustechnik mit Luft-Wasser-

Warmepumpe und Photovoltaikanlage.

by griney Glat
Z;/wf;‘VM 5/@”'7

Egal ob Sie das bunte Frihlingserwachen oder im
Sommer die warmen Sonnenstrahlen genief3en, im
Herbst an der Feuerschale Stockbrot backen oder
im Winter einen Schneemann bauen: Was fir ein
Glick, wenn Sie einfach vor die Tur treten und sich
in lhrem kleinen oder auch grof3en Paradies frei
und ungestort bewegen konnen. Der Garten zeigt
zu jeder Saison ein neues Gesicht, fangt den Duft
der Natur ein. Gartnern ist Ubrigens gesundheits-
fordernd und gehort mit zu den liebsten Freizeitbe-

schaftigungen.
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Impressionen Volksdorf

Besuchen Sie hier unsere Projektwebsite , Bucknest
Volksdorf. Dort konnen Sie sich auch Videos des

Neubauprojekts und der Umgebung anschauen:

wentzel-dr.de / bucknest




Die Stadthauser
Haus 1

Endreihenhaus links -

Anzahl Zimmer: 5,5
Wohnflache: ca. 147 m?

Abst. 1

Massivbauweise 19.65 m?

Effizienzhaus 55 (KfW 55)
Warmepumpe

Begrunte Flachdacher, PV-Anlage
Hochwertige Ausstattung

Wohnen / Essen
36.30 m?

Kasematte

Kochen Arbeiten 5 Ankleiden
m 8.13 m?

Technik
11.10 m?

Kellergeschoss Erdgeschoss Obergeschoss Staffelgeschoss




14

Die Stadthauser
Haus 2-6

Mittelreihenhaus

Anzahl Zimmer: 5,5

Wohnflache: ca. 147 m?
Massivbauweise

Effizienzhaus 55 (KfW 55)
Warmepumpe

Begrunte Flachdacher, PV-Anlage
Hochwertige Ausstattung

Kellergeschoss

Erdgeschoss

( s Flache)
1 7
| /7 ’
=0
Kind 1 Kind 2
10.19 m? 10.18 m?

Flur
8.42 m?

AN

Arbeiten
11.23 m? EI L 2 D
[

l_I

 I—

Obergeschoss

Ankleiden

8.13 m?

Staffelgeschoss
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Die Stadthauser
Haus 7

Endreihenhaus rechts

Anzahl Zimmer: 5,5

Wohnflache: ca. 147 m?
Massivbauweise

Effizienzhaus 55 (KfW 55)
Warmepumpe

Begrunte Flachdacher, PV-Anlage
Hochwertige Ausstattung

Kellergeschoss

Temasse
7.20m?
(0.5 . Ges.Fliche)

Erdgeschoss

Kasematte

Arbeiten
11.23 m?

Obergeschoss

Ankleiden

8.13 m?

Staffelgeschoss
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Die Lage und Nahversorgung

Volksdorf zahlt zu den begehrtesten Stadtteilen Hamburgs und tberzeugt durch sei-
nen einzigartigen Mix aus dorflichem Charme und urbanem Komfort. Der historische
Ortskern mit seinen liebevoll erhaltenen Fachwerkhausern, kleinen Boutiquen und
gemutlichen Cafés ladt zum Bummeln und Verweilen ein. Umgeben von weitlaufigen
Waldern, idyllischen Wanderwegen und dem bekannten Volksdorfer Wald, bietet der
Stadtteil ein Paradies fur Naturliebhaber, Spazierganger und Sportbegeisterte.

Dank zahlreicher Schulen, Kindergarten und Spielplatze ist Volksdorf besonders bei
Familien beliebt, die hier ein sicheres und entspanntes Umfeld fir ihre Kinder fin-
den. Gleichzeitig profitieren die Bewohner von einer hervorragenden Infrastruktur:

Vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten, ein lebendiger Wochenmarkt und ein abwechs-
lungsreiches gastronomisches Angebot sorgen dafur, dass es an nichts fehlt. Trotz
der ruhigen und naturnahen Lage ist die Hamburger Innenstadt bequem und schnell
erreichbar — mit der U-Bahn in nur etwa 30 Minuten.

Volksdorf vereint Tradition und Moderne auf besondere Weise. Hier treffen histo-
rische Gebaude auf zeitgemalle Architektur, Gemeinschaft auf Individualitat und
Natur auf stadtischen Komfort. Ob fur Familien, Paare oder Singles — wer hier lebt,
geniel3t ein hohes Mal3 an Lebensqualitat und ein einzigartiges Lebensumfeld in

einem der schonsten und grunsten Stadtteile Hamburgs.

Lageplan mit Nahversorgung
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Auf einen Blick

Daten & Fakten

Baubeginn

Wohnflache

Grundstucksflache

Nutzflache

Anzahl Zimmer

Adresse

Kaufpreise

)l %% % kK

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Gbermittelt wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.

ca. 2026

ca. 147 m?

von ca. 103 m?bis 377 m?
ca. 49 m?

5,5

)

Buckhorn 51-53,
22359 Hamburg

ab 998.000,- €
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B\SCSCKNEST

FAMILIE.ZUHAUSE.LEBEN

VOLKSDORF

Merkmale & Sonstiges

Besonderheiten

FulRboden

Kiche

Stellplatz

/ustand

Provision

Objekt-ID

FuBBbodenheizung auf allen Etagen,
elektrische Rollladen; Badezimmer mit
bodengleicher Dusche und Badewanne

Echtholzparkett in allen Wohn- und
Schlafraumen

Individuell planbare Kuche (sep. zu erwerben)

Aullenstellplatz (teilw. optional 17.500 €);
Vorbereitung fir E-Ladestation am Stellplatz

Neubau

Provisionsfrei fur Kaufer!

W-K-AB-25-042-1_1bis 7

Energieausweis (Angaben nach EnEV)

Energieausweistyp

Bedarfsausweis

Befeuerungsart

Strom-Mix

Baujahr (Energieausweis)

2025

Heizenergieverbrauchskennwert

13,5 =171 kWh/(m?a)

Energieeffizienzklasse

Verkauft wird die angebotene Immobilie ohne das auf den Fotos abgebildete Inventar.

Klasse A+

21
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Fur Sie vor Ort

Hat dieses Projekt lhr Interesse geweckt? Wir begleiten Sie gern auf dem Weg zu Unser Service fur Sie: Kennen Sie den Wert IHRER Immobilie?

Ihrer Traumimmobilie und stehen Ihnen wahrend des gesamten Kaufprozesses zur

Seite.
Wir bieten lhnen eine kostenfreie Bewertung

Schnelle Flnannerungs- Beratung bei Kaufvertrags- lhrer Immobilie an. Gern beraten wir Sie ebenso

Bitte beachten Sie, dass wir eine verbindliche Finanzierungsbestatigung eines deut-

losungen durch unser erstellung und Begleitung

Bankpartner-Netzwerk zum Notartermin

schen Kreditinstituts uber den Kaufpreis benotigen, bevor wir Sie dem Eigentimer bei allen Fragen rund um die Preisfindung und die

als potenziellen Kaufer vorstellen konnen. Attraktive Immobilien sind stark nachgefragt, Vermarktung lhrer Immobilie.

daher ist dieser Schritt entscheidend fur einen reibungslosen Ablauf.

Dazu schenken wir lhnen die \/\/ertermittlung lhrer

Unsere erfahrenen Bankpartner arbeiten ausgesprochen schnell, um Ihnen die notwendige Finan- Immobilie - professionell und unverbindlich!

zierungsbestatigung zeitnah bereitzustellen. Sprechen Sie uns dazu gern an!
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!

Kostenfreie Bewertun
8 lhr Wentzel Dr.-Team vor Ort

lhrer Bestandsimmobilie

Organisation und Begleitung
Anschliefend kimmern wir uns um die Organisation des Notartermins und begleiten Sie selbst- der Objektiibergabe
verstandlich auch zu diesem wichtigen Termin, bei dem der Kauf verbindlich beurkundet wird.

Wentzel Dr. vermittelt pro Jahr iber 3.000 Immobilien. Wir freuen uns, wenn auch lhre Traum-

immobilie dabei ist!

Wir sind fur Sie da:

lhre Google-Bewertung: Sind Sie mit
unserem Service zufrieden?

lhre Zufriedenheit ist unser Ziel. Des-
halb freuen wir uns Uber |hr Feedback
in Form einer Kurz-Rezension auf
Google. lhre Anregungen und Kritik
sehen wir als Ansporn, noch besser zu
werden. Sie waren rundum zufrieden?

Mehr geht nicht!

Noch keine passende Immobilie ge-
funden?

Mit unserem personlichen Immobilien-
Suchagenten kein Problem! Dieser
informiert Sie automatisch via E-Mail,
sobald ein neues Suchangebot eingeht,

welches lhren Kriterien entspricht.

Daniel Evert
Standortleiter

Laura Schlage

Immobilienverkauferin

Michael Haarstrick

Vertriebsassistent
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Dank unserer Expertise sowle einer profunden

lokalen Marktkenntnis geben wir lhren Immobilientraumen ein Zuhause.

Sie haben noch Fragen? Kontaktieren Sie uns gern.

Wentzel Dr. - Region Hamburg-Mitte, Hamburg-Ost & Stormarn

Immobilienbewertung - Verkauf - Vermietung

Wentzel Dr. Vertriebs GmbH - Stresemannallee 102-104 - 22529 Hamburg
040 3590 91 - vertrieb(@wentzel-dr.de
@ wentzel-dr.de wentzel.dr @ wentzel-dr

BIrew



