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PROVISIONSFREI fur Kaufer — hochwertiges

Stadthaus in ruhiger Lage
22587 Hamburg / Blankenese, Stadthaus zum Kauf

Objekt ID: W-K-WE-24-006

Bei uns:

Provisionsfrei
fur Kaufer!

Wohnflache ca.: 162 m2 - Zimmer: 4 - Kaufpreis: 1.550.000 EUR
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PROVISIONSFREI fur Kaufer — hochwertiges Stadthaus in ruhiger Lage

Objekt ID W-K-WE-24-006
Objekttypen Haus, Stadthaus
Adresse (Altona)

22587 Hamburg / Blankenese
Wohnflache ca. 162 m?
Grundstuck ca. 251 m?
Nutzflache ca. 25,52 m?
Balkon-/Terrassenflache ca. 20 m?
Zimmer 4
Schlafzimmer 3
Separate WC 3
Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung, FuBbodenheizung

Wesentliche Energietrager

Gas, Blockheizkraftwerk

Baujahr 2019
Zustand neuwertig
Ausstattung gehoben
Bauweise Massiv
Stellplatze gesamt 1
Stellplatz 1 Stellplatz
Verflgbar ab kurzfristig

Ausstattung / Merkmale

AulBenstellplatz, Badewanne, Dusche, Einbauktiche,
Fliesenboden, Kamin, Keller, Massivbauweise, Offene Kiiche,
Parkettboden, Separates WC, Tageslichtbad, Terrasse,
Wasch-/Trockenraum

Kaufpreis

1.550.000 EUR
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuwertigen Stadthaus, das im Jahr 2019 erbaut wurde und lhnen ein
zeitgemales Wohngefuhl bietet. Mit grof3ziigigen vier Zimmern und einem zusatzlichen Ankleidezimmer
bietet dieses Haus viel Platz fur individuelle Entfaltungsmaoglichkeiten. Zusatzlich befindet sich im
Untergeschoss ein unterteilter Hobbyraum, der als Géastebereich mit Duschbad gestaltet werden kann.
Ein Lichthof sorgt hier fir Tageslicht. Dieser Bereich ist in der Wohnflache von ca. 162 m2 enthalten.
Insgesamt verfugt das Haus Uber eine Wohn-/Nutzflache von gut 187 m2.

Das Haus ist als Splitlevel konzipiert, so dass der Wohnbereich eine Deckenhdhe von 3,20 m aufweist.
Die offene Gestaltung, die grol3ziigige Deckenhthe sowie der Kamin schaffen eine einladende
Atmosphare fir geselliges Beisammensein.

Die geschmackvolle Ausstattung mit Parkettbdden und bodentiefen Holzfenstern verleiht dem Haus eine
moderne Eleganz und Naturlichkeit.

Fir zusatzlichen Komfort sorgen die hochwertige Einbaukiiche mit Induktionsherd und die elektrisch
bedienbaren Textilscreens als Sonnenschutz. Ein Auf3enstellplatz mit Wallbox sowie ein grof3er
Schuppen runden das Angebot ab.

Im Eingangsbereich, der Kiiche und im Untergeschoss finden sich einheitliche Fliesen, wéhrend zwei
Tageslichtbader mit Feinsteinzeug ausgestattet sind. Zusatzlich ist ein Gaste-WC im Eingangsbereich
vorhanden. Die Badezimmer verfigen jeweils Uber gemauerte Duschen, Hange-WCs und Waschtische.
Das eine Bad ist als Vollbad mit zusatzlicher Wanne gestaltet. Das andere Bad verfugt Giber einen
eigens angefertigten Einbauschrank.

Weiterhin sind im Untergeschoss ein Technikraum, ein Abstellraum und ein Hauswirtschaftsraum
vorhanden. Die Beheizung des Hauses erfolgt Giber Ful3bodenheizung, wobei im Untergeschoss
Heizkorper installiert sind. Die Wéarme wird durch ein BHKW im Contracting bereitgestellt.

GenielRen Sie die sonnige Sudausrichtung im eingez&untem Garten mit Terrasse oder auf der
Dachterrasse, beide mit hochwertigem Bankirai-Belag versehen.
Ein geraumiger Gerateschuppen mit Stromanschluss bietet praktischen Stauraum.

Erleben Sie ein harmonisches Wohnkonzept, bei dem jedes Detail sorgféaltig durchdacht wurde, um
modernen Wohnanspriichen gerecht zu werden. Willkommen in lhrem neuen Zuhause!

Sonstiges

Unsere Erfahrung zahlt sich fur Sie aus. Machen Sie jetzt den Finanzierungs-Check mit unseren
Beratern. So finden wir auch lhre Traumimmobilie.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieflich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir tibernehmen keine Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Zwischenverkauf vorbehalten.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Giiltig bis 11.06.2027
Gebéaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 2019
Primé&renergietrager NAHWAERME
Endenergiebedarf 42,20 kWh/(m2-a)
Warmwasser enthalten ja

Energieeffizienzklasse A
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Lage
Blankenese - einer der exklusivsten und begehrtesten Wohngegenden Hamburgs.

Diese Gegend ist bekannt fur ihre Schonheit, ihre Familienfreundlichkeit und ihre ruhige Atmosphare.
Sie bietet eine ideale Umgebung flr ein entspanntes und erfilltes Familienleben.

Trotz der ruhigen Lage ist dieses Stadthaus sehr gut an die Verkehrsinfrastruktur angebunden. So
werden die Bushaltestellen in der néaheren Umgebung von mehreren Buslinien angefahren. Keine 10
Minuten mit dem Fahrrad ist der S-Bahnhof Blankenese entfernt. Uberregional sorgt die A 7 fiir ein
schnelles Fortbewegen.

Am S-Bahnhof befindet sich auch die belebte Bahnhofstral3e mit einladenden Boutiquen, Cafés und
Nahversorgungsmaglichkeiten. Das beliebte Elbe-Einkaufszentrum ist auch nur eine kurze Fahrt entfernt
und bietet eine Vielzahl von Geschéften, Restaurants und Unterhaltungsmaoglichkeiten fir die ganze
Familie.

Der Stadtteil verfugt iber mehrere gute Grund- und weiterfiihrende Schulen. Das erstreckt sich auch auf
Freizeitaktivitaten wie z.B. Hockey, Tennis oder segein.

Ein weiteres Highlight dieser Gegend ist das beriihmte Blankeneser Treppenviertel und der daran
anknupfende Sandstrand der Elbe. Dieses charmante Viertel zeichnet sich durch seine malerischen
Treppen und Gassen aus, gesaumt von historischen Hausern. Der traumhafte Elbstrand ladt zu
ausgedehnten Spaziergdngen, gemdutlichen Picknicks und zu erholsamen Stunden am Wasser ein.

In Richtung Nordwesten des Wohngebiets erstreckt sich ein grof3es Naturschutzgebiet, das eine wahre
Oase der Ruhe und unberthrten Natur darstellt. Hier gibt es zahlreiche Moglichkeiten fur Natur- und
Sportbegeisterte wie Wandern, Joggen und Radfahren. Fur Familien, die gerne Golf spielen, ist die
Néahe zu einem renommierten Golfclub ein weiteres Highlight dieser Lage.

Insgesamt bietet dieses Zuhause in Blankenese eine perfekte Kombination aus naturnahem Wohnen,
urbaner Anbindung und einer familienfreundlichen Umgebung. Mit seiner privilegierten Lage, der Nahe
zur Elbe, den zahlreichen Freizeitmoglichkeiten in der Umgebung und der guten Verkehrsanbindung ist
es der ideale Ort fur Familien, die nach einem hochwertigen und erfiillten Lebensstil suchen.
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Willkommen
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Terrassenansicht Wohn-/Essbereic




Wentzel Dr.

IMMOBILIEN SEIT 1820

Kamin

|
[e[ § : \~/~+
;'“fsm’s 4

|1

weiteres Zimmer im Obergeschoss Vollbad

Ayl L-zel [

+=||WMOBILIEN SEITH 0 B -




Wentzel Dr.

IMMOBILIEN SEIT 1820

FIurbelreich Staffelgeschoss Duschbad
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Ausblick Dachterrasse Untergeschoss mit Abstellraumen
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Gartenansicht
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Grundriss

Obergeschoss
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Grundriss

Staffelgeschoss
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Grundriss

Untergeschoss
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